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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOPUSTITEV INDIVIDUALNEGA
ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV NA OBMOCJU EUP A 24
V OBCINI PIVKA




PROSTORU

1. Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov inmgs rjerTivF\

LP iz PIS za izvorno obmog¢je in obmogje, ki se nanasa na LP

Na obmodju LP, za katero je pripravljen Elaborat lokacijske preveritve za potrebe dopustitve individualnega
odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev na EUP A 24 v obcini Pivka velja Odlok o obcinskem
prostorskem nacrtu Obg¢ine Pivka (Uradni list RS, §t. 79/10, 47/18, 143/22 in 18/2025-TP) z identifikacijskimi
Stevilkami:

— ID 196: Obcinski prostorski nacrt Obcine Pivka (Uradni list RS §t. 79/10);

— ID 890: Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obCinskem prostorskem nacrtu Obcine
Pivka $t. 1 (SD 01 OPN, Uradni list RS, §t. 47/18);

— ID 1924: Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem naértu Obcine
Pivka $t. 3 (SD 03 OPN Ob¢ine Pivka, Uradni list RS, §t. 143/22);

— ID 4972: Sklep o tehni¢ni posodobitvi Obc¢inskega prostorskega nacrta Obcine Pivka (TP OPN
Ob¢ine Pivka, Uradni list RS, §t. 18/2025).

Obmocje LP je z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Pivka dolo¢eno kot EUP z oznako EUP A-24

s PNRP povrsine razpr§ene poselitve z grafi¢no oznako A v obsegu 4891 m2.

Na obmocju te LP ni drugih potrjenih lokacijskih preveritev.
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Prikaz obmogij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev — izsek
iz lista 54 (vir: Karta 3, Odlok o ob¢inskem prostorskem nacértu Obcine Pivka)




2. Navedba katastrskih ob¢in in parcelnih Stevilk parcel, ki so povezane z obmoc¢jem LP

Obmocje LP je obmoc¢je, ki je Odlokom o obéinskem prostorskem nacrtu Obéine Pivka dolo¢eno kot EUP
A 24. V celoti se nahaja znotraj obmocja katastrske obcine Nadanje selo (2497) in po podatkih katastra

nepremicnin (vir: GURS, december 2025) obsega parcele:

— del s parc. §t. 2405 k.o. Nadanje selo (v obsegu 111 m2),

— del s parc. §t. 2407 k.o. Nadanje selo (v obsegu 381 m2),

— del s parc. §t. 2408 k.o. Nadanje selo (v obsegu 1801 m2),

— del s parc. §t. 2410/1 k.o. Nadanje selo (v obsegu 1820 m?),

— s parc. §t. 2410/2 k.o. Nadanje selo v celoti (v obsegu 440 m?) in

— del s parc. §t. 2882 k.o. Nadanje selo (v obsegu 337 m2).

Izvorno obmocje LP s prikazom parcel in stavb iz katastra nepremi¢nin (vir: lasten)




3. Seznam podatkovnih virov

ELP je pripravljen na podlagi naslednjih podatkovnih virov in sicer:

— podatki o dejanski rabi, NRP in PNRP, boniteti zemljiS¢a, gospodarski javni infrastrukturi,
varovanih in zavarovanih obmodjih (podatek spletnega portala PISO:

https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=pivka, december 2025),

vektorski podatki NRP in EUP iz veljavhega SD 03 OPN Pivka (podatek, posredovan s strani
obcine Pivka, december 2025),

vektorski podatek o parcelah iz katastra nepremicnin (podatek spletnega portala GURS:

https://ipi.eprostor.gov.si/jgp/data, december 2025),

vektorski podatek o stavbah iz katastra nepremi¢nin (podatek spletnega portala GURS:

https://ipi.eprostor.gov.si/jgp/data, december 2025).

— e-ZemljiSke knjige o lastniku zemljiS¢ in
— AJPES: Redni izpis iz sodnega/poslovnega registra glede dejavnosti gospodarske druzbe, katere

sedeZ je na obmodju predmetnih zeml;jiS¢.

Pri izdelavi ELP je uporabljena programska zasnova za investicijsko namero »Revitalizacije domacije »Jaks, ki
jo je izdelal arhitekturni biro AUO V prostoru d.o.o. pod Stevilko projekta 2025-030-ELP-PM (programska zasnova

je priloZzena elaboratu).



https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=pivka
https://ipi.eprostor.gov.si/jgp/data

4. Navedba namena v skladu s 134. élenom ZUreP-3, za katerega se predlaga izvedba LP !

Lokacijska preveritev je glede na 134. ¢len ZUreP-3 instrument prostorskega naértovanja, s katerim lahko ob¢ina,

na podlagi posameznih potreb v prostoru, izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora.

Namen LP je, da se za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od PIP, kot so
doloceni v OPN (2. alineja 1. odstavka 134. ¢lena ZUreP-3).




\ D
A 3

PR®ST®RU
ARWITEKTLRA
Az

CBLIKOVANIE
POSTOINSKA CESTA f616, 8257 PIVKA

5. Navedba veljavnih PIP na obmocju LP

Obmocje LP je z Odlokom o ob&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Pivka doloeno kot EUP A 24 s PNRP

obmocje razprsene poselitve z graficno oznako A.

Prikaz obmogij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnej$e namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev — izsek
iz lista 54 (vir: Karta 3, Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Pivka)

Prikaz obmocij enot urejanja prostora in gospodarske javne infrastrukture — izsek iz lista 54 (vir: Karta 3, Odlok o ob&inskem prostorskem
nacrtu Obcine Pivka
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Za EUP A 24 s PNRP obmocje razpr§ene poselitve z graficno oznako A so z Odlokom o ob¢inskem
prostorskem nacrtu Obcine Pivka doloCeni predvsem nasledn;ji PIP:
— posebni PIP za gradnjo na povrsinah razprsene poselitve z oznako A - 139. élen,
— skupni PIP: PIP glede namembnosti (77. €len) , PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih
posegih v prostor (79. ¢len), PIP o urejanju okolice objektov (84. ¢len), PIP o zelenih
povrsinah (85. ¢len), PIP o zasaditvah (86. ¢len) in PIP za gradnjo in urejanje parkirnih mest

in garaz (95. ¢len).

139. ¢lena dolo¢a posebni PIP za gradnjo na povrSinah razprSene poselitve z oznako A

Osnovni tipi zazidave: a-j, d+j, a, a-k

Osnovna dejavnost
d Osnovna dejavnost za obmocja z oznako SK :

- Bivanje in dejavnosti gospodinjstev

— A 01.1 Pridelovanje netrajnih rastlin

— A 01.2 Gojenje trajnih nasadov brez gojenja citrusov

— A 01.3 RazmnoZevanje rastlin

— A 01.4 Zivinoreja brez reje kamel

— A 01.5 MeS$ana Zivinoreja

— A 01.6 Storitve za kmetijsko proizvodnjo, priprava pridelkov

- C 10.510 Mlekarstvo in sirarstvo

11100 Enostanovanjske stavbe, 11210 Dvostanovanjske stavbe, 1271 Nestanovanjske
Vrste dopustnih stavb: kmetijske stavb; novogradnje in spremembe namembnosti obstojeCih objektov so dopustne le v

primeru oddaljenosti posameznega obmocja najve¢ 200,0 m od najbliZjega naselja

Pogojno dopustne | 56 Dejavnost strezbe jedi in pija¢ vendar le v primeru oddaljenosti posameznega obmodja
dejavnosti najvec 200,0 m od najblizjega naselja

Pogojno dopustne 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice vendar le v primeru oddaljenosti posameznega obmocja
stavbe najvec 200,0 m od najblizjega naselja

FZ, Fl in FOZP Tip a, a-k, d-j: FZ najve¢ = 30%; FI najve¢ = 0,5; FOZP najmanj = 30%

Velikost in oblika

Velikost in oblika gradbene parcele (GP) za obmocja z oznako SK.
gradbene parcele (GP)

Lega objektov na parceli: | Merila za lego objektov za obmodja z oznako SK :

—  Za novogradnje objektov je obvezna sestavina PGD za poseg v prostor prikaz lege

objekta v skladu s legami izvornih objektov sosednjih objektov v EUP ali pEUP,

—  Pomozni objekti naj bodo postavijeni v nadaljevanju objektov ali pravokotno na
osnovni tloris. Oblikovanje sledi oblikovanju osnovnih objektov, strehe pomoznih
objektov enakega naklona in oblikovanja kot osnovna streha. NadstreSki naj ne segajo

izven obmocja gradbene linjje ob dostopni cesti.

Dopustna viSina objektov L
- Tip d+j, a, a-k: 10,0 m

1"



—  Tipay: 1200m

Dopustni viSinski gabariti . . .
— Tipd4y, a, a-k: (K) + P + 1 + 1M za plitve strehe

— Tipd4, a, a-k: (K) + P + 2M za strme strehe

~  Tipaj: (K)+P+ 1+ 1M

Merila in pogoji za Merila in pogoji za oblikovanje za obmocja z oznako SK:

oblikovanje: . . . . .
—  Novogradnje objektov v obmocju se morajo po zasnovi kompleksa, odnosu kompleksa

proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in razmerjih tlorisnih in visinskih
gabaritov, oblikovalskih izhodiscih fasad in strehe, napuséev, obliki in barvi kritine,
obliki odprtin za osvetljevanje podstresij in mansard zgledovati po obstojecih izvornih
kompleksih/objektih v ulici, EUP ali pEUP, kjer se kompleks/objekt gradi. V primeru
oblikovanja ulice v EUP ali pEUP morajo imeti stavbe ulicno fasado oblikovno (gabariti,

barvna lestvica, materiali) usklajeno z uli¢no fasado sosednih objektov.
—  Tlorisni gabariti:
Tlorisni gabariti v razmerju najmanj 1: 1,7 do 1:2.

Objekti tip a-k in pomoZni objekti nadaljujejo niz ali se zgradijo precno na osnovni
objekt, tako da se tvorijo zaprta dvoris¢a ali naj z glavnim objektom leZijo vzporedno

tako da tvorijo zaprta dvori$¢a.

Dopustna je tudi oblike objekta v obliki crke I, L, Il, iztegnjeni L in sicer v obmocjih
EUP ali pEUP z obstojecimi objekti z izvornimi oblikami objektov | so dopustne oblike
objektov I; v obmocjih EUP ali pEUP z obstojecimi objekti z izvornimi oblikami objektov
(iztegnjeni ) L so dopustne oblike objektov (iztegnjeni) L; v EUP ali pEUP z
obstojedimi objekti z izvornimi oblikami objektov Il so dopustne oblike objektov II. Steje
se, da je objekt v obliki ¢rke I, L, Il, iztegnjeni L tudi v primeru dajanja ali odvzemanja

volumnov, manj$ih od tretjine posamicne stranice.

Objekti skupaj z notranjim dvori§¢em tvorijo zakljuéene komplekse, ki mejijo na javni
cestni prostor. Notranja dvori$¢a predstavijajo prehod med javnim prostorom in

zasebnim.
—  Oblikovanje fasad:

Izbor fasadnih materialov se mora zgledovati po obstojecih izvornih
kompleksih/objektih v EUP ali pEUP. Fasade so lahko ometane ali obloZene z lesom v
skladu z oblikovalskimi izhodis¢i obstojecih izvornih kompleksov/objektov v EUP ali

PEUP. V primeru obloge z lesom morajo biti vsi leseni deli enako pobarvani.

Kovinske in plasti¢ne fasadne obloge so dovoljene le v primeru, da predstavijajo
kakovostno interpretacijo oblikovnih znacilnosti izvornih stavbnih kompleksov (gabariti,

barvna lestvica, teksture in proporci) pri ¢emer ble$¢ec fasadni sloj ni dopusten.

Ohranjati je potrebno vse kvalitetne arhitekturne detajle (kamniti okvirji oken, vrat,
nadzemni oklepi vodnjakov, Stukaturni elementi fasad, uvozne kalone na dvori$¢a,

kovane mreZe na oknih, ....) na obstojecih objektih.

Fasade stavb proti sosednjim stavbam, od katerih so odmaknjene manj kot 8,00 m, ne
smejo imeti na to stran stavbe okenskih odprtin, teras ali balkonov v prvi in visjih
etazah, usmerjenih neposredno v okno, balkon ali teraso sosednje stavbe brez

soglasja lastnika sosednje stavbe.
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Vrste tip a, a-k: Za novogradnje tip a in a-k je obvezna sestavina PGD za poseé‘v
prostor prikaz oblikovanja objekta v skladu s kvalitetnimi vzori izvornega oblikovanja
sosednjih objektov v EUP ali pEUP.

Vrste tip ¢, a-k: Tipa a-k in c¢ lahko odstopata od obstojecih tlorisnih gabaritov ostalih

stavb v naselju do 10%.
Oblikovanje streh:

Dopustni obliki strehe sta strma dvokapnica z dopustnim naklonom od 35° do 45° in
plitva dvokapnica z dopustnim naklonom od 20° do 25°. Strme dvokapnice so
dopustne v obmocjih EUP ali pEUP z obstojecimi objekti z izvornimi strmimi strehami.
Plitve dvokapnice so dopustne v obmocjih EUP ali pEUP z obstojecimi objekti z

izvornimi poloznimi strehami.

Strma dvokapnica: Sleme mora biti vzporedno z dalj$o stranico objekta. Pri ume$c¢anju
stavb v nagnjen teren se sleme novogradenj orientira vzporedno s plastnicami.

Dopustna barvna lestvica za strme strehe je od rdece do rjave barve.

Plitva dvokapnica: Sleme plitve dvokapnice mora biti vzporedno z dalj$o stranico
objekta. Pri ume$éanju stavb v nagnjen teren se sleme novogradenj orientira
vzporedno s plastnicami. Dopustna barvna lestvica za plitve strehe je svetlo sive do

srednje sive in od rdece do rjave barve.

Dopustna je nadzidava v skladu z merili in pogoji za oblikovanje in izraba podstreSij

brez sprememb streSne konstrukcije.

Za osvetlitev mansardnega dela se uporabljajo klasicni »kukrli« in streSna okna ali
frcade, ki ne smejo presegati 30% dolZine strehe z izjemo stresnih oken, kjer se
izvedejo. V primeru izvedbe fréade ali kukrla morajo biti nakloni streSin enaki kakor pri
osnovni strehi. Odprtine za osvetljevanje mansard in izkoris¢enih podstresij morajo biti
odmaknjene od kapi in slemen. Dopustno je osvetljevanje stavbe s stresnimi okni in
enim nacin izvedbe fréad ali »kukrlov«. Oblika in velikost fréad ali »kukrlov« na eni

stavbi mora biti enotna.

Streha nadstre$kov je lahko ravna ali blagega naklona ali enakega naklona kakor

stavba k kateri se gradijo. Barve kritin morajo biti usklajene — enake.

Dopustna je izvedba zelene strehe vendar ne v obmodjih naselbinske kulturne

dediscine.

Druga merila in pogoji

Novogradnja stanovanjskih, kmetijskih ali objektov za dopolnilno dejavnost ali
sprememba namembnosti v stanovanjsko ali pocitnisko stavbo je dopustna le v

primeru oddaljenosti posameznega obmocja najve¢ 200,0 m od najbliZzjega naselja.

V okviru obstojec¢ega kmetijskega gospodarstva je ne glede na oddaljenost od
najblizjega naselja dopustna gradnja ene dopolnilne enostanovanjske stavbe za

potrebe bivanja sedanjega ali bodo¢ega nosilca kmetijske dejavnosti.

Ne glede na oddaljenost od naselja je dopustna rekonstrukcija objekta brez
spremembe namembnosti in nadzidava oz. dozidava objekta vendar le z namenom

izboljSave bivalnega standarda, vzdrzevalna dela in odstranitev objektov.

V obmocju EUP A 10 in A 26 mora biti v varovalnem pasu prenosnega daljnovoda

gradnja usklajena z veljavnimi predpisi.
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77. ¢len - skupni PIP glede namembnosti

79.

Za posamezno podrobnejSo namensko rabo so v posebnih prostorskih izvedbenih pogojih dolo¢ene
dopustne dejavnosti in moznost prepleta dopustnih dejavnosti.

Dopustne dejavnosti v tem odloku so skladne z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Ur. I. RS, $t.
69/07 in 17/2008).

Spremembe namembnosti objektov v posamezni EUP ali pEUP so dopustne v skladu z doloc¢enimi
dopustnimi dejavnostmi in mozZnostjo prepletanja dopustnih dejavnosti.

V posameznih obmodjih urejanja morajo povrsine, namenjene osnovni dejavnosti obsegati pretezni del in

sicer vec kot 50% vseh povrsin. Dopustne dejavnosti so mozne ob upostevanju te omejitve.

¢len - skupni PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih posegov v prostor

(1) Ce ta odlok ali drug predpis ne dolo¢a drugace, so na celotnem obmodju obéine dopustne naslednje vrste
gradeny:

- Gradnja novega objekta, dozidava in nadzidava objekta,

- Odstranitev objekta,

- Rekonstrukcija objekta,

- Vzdrzevanje objekta,

- Sprememba namembnosti v skladu opredeljenimi dopustnimi dejavnostmi do 50% BTP stavbe za

dovoljene dejavnosti,

- VzdrZevalna dela (redna, investicijska in vzdrZzevalna dela v javno Korist),

- Urejanje javnih in drugih zelenih povrsin.
(2) Gradnje novih objektov se dovoli na tistih delih stavbnih zemljiS¢, kjer je to skladno s posebnimi PIP,
podanimi za posamezno vrsto podrobnejse hamenske rabe in s podrobnimi PIP za EUP ali pEUP.
(3) Nadomestne gradnje na mestu prej odstranjenih obstoje¢ih objektov so dovoljene na istih temeljih,
oziroma z zamikom do 25% znotraj obstoje¢e gradbene parcele. Zamik je dovoljen, kadar zamik izboljsa
prometno varnost, kadar je zamik potreben zaradi upoStevanja posebnih predpisov in odlokov, ki veljajo na
obmocju in kadar gradnja zaradi geoloSkih razmer na prvotni lokaciji ni mogoca.
(4) Dozidava, nadzidava, rekonstrukcija in vzdrZzevanje objekta so dopustni samo na zakonito zgrajenih
objektih. Dozidave in nadzidave obstojecih stavb se dovolijo do 50% BTP osnovnega objekta, nadzidave se
dovolijo do dovoljene visine objektov v posamezni enoti ali pEUP urejanja prostora. Dozidani ali nadzidani del
objekta je treba prikljuciti na obstojec¢i komunalni prikljuCek objekta, h kateremu se izvaja dozidava ali
nadzidava.
(5) Odstranitve objektov so dovoljene na tistih obmocjih stavbnih zemljis¢, kjer je to skladno s pogoji, podanimi
za posamezno vrsto podrobne namenske rabe. Odstranitve in nadomestne gradnje na obmodjih, varovanih
kot obmocja kulturne dediscine, so dovoljene, Ce je za to pridobljeno soglasje pristojnega organa za varovanje
kulturne dedis¢ine.
(6) Rekonstrukcija obstojecih objektov se dovoli na tistih obmocjih stavbnih zemljiS¢, kjer je to skladno s
pogoji, podanimi za posamezno vrsto podrobnejSe namenske rabe in podrobnimi izvedbenimi pogoji za EUP
ali pEUP.
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(7) Na zakonito zgrajenih objektih, ki po namembnosti niso skladni z podrobnejSo namensko rabo enote
urejanja prostora, so dopustne spremembe namembnosti v namembnost skladno s podrobnejso namensko
rabo, ter vzdrzevalna dela in odstranitev objektov.

(8) Spremembe namembnosti objektov so dopustne skladno z dolodili za dopustne in pogojno dopustne
dejavnosti za podrobnejSe namenske rabe.

(9) Vzdrzevalna dela so dopustna na vseh objektih, zgrajenih na podlagi ustreznih dovoljenj s podrocja
predpisov o graditvi objektov. Za objekte, ki so nedovoljena gradnja, pa so redna vzdrzevalna dela dovoljena
Z namenom preprecitve nevarnosti za ljudi in okolje.

(10) Za tekola vzdrzevalna dela na obstojecih, legalno zgrajenih objektih, se Stejejo dela, s katerimi se
omogoca njihova normalna uporaba tako, da se ne spreminjajo zunanjost, zmogljivost, velikost in
namembnost obstojecih objektov in se z njimi ne posega v konstrukcijske elemente objekta.

(11) Objekte je potrebno vzdrzevati v takem stanju, da ne bodo nastale takSne pomanjkljivosti, da bi ti objekti
zaradi izrabljenosti, zastarelosti, vremenskih vplivov ali uéinkovanja tretjih zelo slabo vplivali na zunanjo
podobo naselja in Kkrajine.

(12) Pri izvajanju investicijskih in vzdrzevalnih del je treba upoStevati naslednja dolocila:

- Namestitev sonénega zbiralnika ali son¢nih celic (fotovoltaika) je dopustna na strehah (v ravnini strehe)
in na fasadah objektov, ob upostevanju funkcionalnih in oblikovnih meril za obmocje pEUP v kateri se
objekt nahaja; v EUP s podrobno rabo IK ali IG nacin postavitve elementov fotovoltaika ni omejen.

- PoZarna varnost objektov se ne sme zmanj3ati.

- Na objektih, ki so namenjeni bivanju vecjega Stevila ljudi, ali v katerih je hkrati ve¢ kot 100 ljudi, je treba

izvesti dela za ustrezno protipotresno sanacijo objekta.

(13) Pri izvajanju vzdrZzevalnih del na obmodjih podrobnejSe namenske rabe z oznako SS-v ter objektih tipa
av, bv je treba upoStevati tudi naslednja dolocila:

- Zamenjava oken in vrat je dopustna v enaki velikosti, obliki in barvi, kot je bilo dolo¢eno v gradbenem
dovoljenju za stavbo ali v enotni barvi za celoten objekt,

- Zasteklitve balkonov ter postavitve sencil, nadstreskov v atrijih in klimatskih naprav so dopustne na

podlagi enotne projektne reSitve za celoten objekt,

- Pri obnovi fasad je treba upostevati barvo, ki je bila dolo¢ena z gradbenim dovoljenjem za objekt oziroma
v skladu z dolo¢bami tega odloka.

(14) Za objekte, ki so varovani s predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine, je treba za dela v zvezi z

vzdrZzevanjem objektov pridobiti soglasje organa, pristojnega za varstvo kulturne dediscine.

84. ¢len- skupni PIP o urejanju okolice objektov

(1) Pri urejanju okolice objektov se uposteva obstojeCa konfiguracija terena tako, da so nasipi in vkopi visoki
najveé 3,0 m.

(2) Pri preoblikovanju terena se teren prilagodi obstojeCemu reliefu na mejah obmocja urejanja oziroma na
mejah gradbene parcele.

(3) ViSinske razlike na zemljis¢u je treba urejati s travnatimi breZinami.
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85.

86.

(4)

Premostitev visinskih razlik z opornimi zidovi je dopustna le iziemoma pri éemer je v primeru \é}édhje na
javnih povrSinah oz. na povrsinah, ki so vizualno povezane z javnimi povrSinami dopustna gradnja
opornega zidu do viSine 1,50 m nad nivojem niZjega terena oz. se viSinske razlike premostijo v kaskadah.
Kadar zaradi terenskih razmer to ni mogocCe, se kot del dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja izdela posebna arhitekturno-krajinska preveritev, ki doloéi arhitektonsko oblikovanje in
ozelenitve skladno z oblikovanjem obcestnega prostora, okoliskih ureditev in pozidave. Oporni zidovi
morajo biti ozelenjeni.

Oporni zidovi v obmocjih naselbinske kulturne dediséine in tam, kjer mejijo na javne povrsine morajo biti
iz naravnega kamna lokalnega izvora ali drugace oblikovno upoSstevati izvorno lokalno oblikovanje
opornih zidov.

Dostopne poti do objektov in zunanje utrjene povrsSine se izoblikujejo po terenu.

Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin je potrebno med izvajanjem gradbenih del zavarovati
vegetacijo pred poSkodbami. Po konéanih delih sanirati poSkodbe, odstraniti odvecni gradbeni material
ter urediti okolico.

Pred pricetkom del mora izvajalec odstraniti rodovitno prst, jo deponirati na gradbeni parceli in po

koncanih delih uporabiti za urejanje okolice objekta.

¢len- skupni PIP o zelenih povrsinah

Pri urejanju okolice objektov se na zunanjih bivalnih povrSinah lahko 50% obveznih zelenih povr$in
tlakuje, 50% povrSin mora biti zelenih na raS¢éenem terenu. Pri tlakovanju se uporablja materiale, ki
dopuscajo pronicanje padavinskih voda.

Ureditev parkirnih povrSin na zunanjih bivalnih povrsinah ni dovoljena.

Za vsako novo stanovanje v veéstanovanjski stavbi je potrebno zagotoviti vsaj 15 m? zelenih povrsin.
Na teh zelenih povrSin je potrebno urediti vsaj 50% teh povrsin za otroSko igrisCe in za pocitek
stanovalcev.

Za vsako novo stanovanje v vila bloku je potrebno zagotoviti vsaj 20 m? zelenih povrsin.

Na teh zelenih povrsin je potrebno urediti vsaj 50% teh povrsin za otroSko igriS¢e in za pocitek
stanovalcev.

V stanovanjskih objektih za posebne namene je potrebno urediti vsaj 8 m? zelenih povrsin na posteljo.

Obmocja zelenih povrsin z oznako ZK, ZP in ZS je potrebno komunalno opremiti.

¢len- skupni PIP o zasaditvah

(1)
(2)

3)

(4)

Na obmodjih kmetijskih zemljiS¢ se morajo ohranjati obstojeca drevesa in Zivice.

Na obmodjih urbanih povrsin se drevesna vegetacija ohranja v &im vedji meri. Ce obstojeéih dreves in
Zivic ni mozZno ohranjati, jih je potrebno nadomestiti.

Pri gradnjah in drugih ureditvah je potrebno upoStevati regulacijske linije drevoredov (RL). Zasaditve
drevoredov so obvezne ob gradnjah ali rekonstrukciji prometne gospodarske infrastrukture.

Zasaditve ob ZelezniSki progi je dopustno nacrtovati v skladu z veljavno zakonodajo s podrocja varnosti
v ZelezniSkem prometu, pod pogoji in v skladu z mnenjem upravljavca javne ZelezniSke infrastrukture, na

nacin, da ne ovira varnosti odvijanja ZelezniSkega prometa in je zagotovijeno njeno vzdrZevanje.
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95.

Drevoredi se zasadijo z avtohtonimi visokodebelnimi listavci.

Obstojece drevorede se ohranja in obvezno obnavija. Ce to zaradi tehni¢nih ali varnostnih razlogov ni
moZno se jih obvezno nadomesca.

Parkiris¢a se zasadi minimalno 1 visokodebelno drevo na 5 PM.

Izbor rastlin za zasaditve mora upoStevati rastiS¢ne razmere, varnostno zdravstvene zahteve ter uporabo
vrst, ki dobro prena$ajo mestno klimo, zmrzal, suSo in soljenje v zimskem ¢asu.

Na ekolosko pomembnih obmodjih in v obmodjih naravnih vrednot se uporabljajo avtohtone drevesne in

grmovne vrste.

¢len- skupni PIP za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz

(1)

(2)

(3)

(4)

(5

(6)

(7)

(8)

(9)

Pri novogradnjah, rekonstrukcijah ali pri spremembi namembnosti je treba na gradbeni parceli zagotoviti
zadostne parkirne povrSine, garazna mesta ali garaze v kletnih etaZah tako za stanovalce kakor tudi
zaposlene in obiskovalce.
Pri vec¢stanovanjskih objektih je treba ¢im vec¢ parkirnih povrsin zagotavljati v kleteh objektov oziroma v
podzemnih prostorih, s ¢imer se ohranja ve¢ zelenih povrSin ob objektih in zagotavilja vecja bivalna
kakovost obmodja.
Parkirna mesta in garaZe za tovorna vozila, ki presegajo 3,5 t, in za avtobuse ter za priklopnike teh
motornih vozil v stanovanjskih naseljih, niso dopustna. Zgraditi jih je moZno v obmocju prometnih povrsin
in obmodéju proizvodnih dejavnosti.
Na obmocdjih podrobne namenske rabe obmocja SK-v je dopustna izgradnja enega parkiriS¢a za tovorna
vozila, ki presegajo 3,5 t, in za avtobuse ter za priklopnike teh motornih vozil za potrebe opravijanja te
dejavnosti na obmocjih za stanovanja z dopustnimi dopolnilnimi dejavnostmi, a ne na obmodjih s tipolosko
0znako j-v.
Pod obstojecimi parkirnimi mesti je dovoljena gradnja podzemnih garaZz. Stevilo javnih parkirnih mest, ki
So bila zgrajena za potrebe vecéstanovanjskih stavb, se s tem ne sme zmanjsati.
Pri dopustnosti gradnje podzemnih garaz na poplavnih obmocjih je potrebno upoStevati pogoje in
omejitve, ki izhajajo iz predpisov o vodah.
Ce podzemne garaZe niso zgrajene pod objekti, morajo imeti dovolj debelo humusno plast, ki omogoéa
ozelenitev in zasaditev vsaj nizke vegetacije ali morajo na terenu imeti streho garaZe urejeno kot javno
povrsino, odprto Sportno igris¢e, nadzemno parkiris¢e in podobno.
Parkirna mesta in garaZze morajo biti razporejene in izvedene tako, da hrup ali smrad ne motita dela,
bivanja in pocitka v okolici. Parkirne plo$c¢adi z veé kot 10 PM morajo biti ozelenjene z zasaditvijo dreves
po podrobnejsih pogojih tega odloka za saditev.
Ureditev povr$in parkirnih mest, manipulativnih povrSin in platojev mora biti usklajena z ZV-1 in s predpisi
S podrodja varstva okolja in sicer predvsem z:
- Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS,
St. 64/12, 64/14 in 98/15),
- Uredbo o odvajanju in ¢i§¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, st. 98/15),
- Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, $t. 47/05) in

- Pravilnikom o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu odpadnih voda (Uradni list RS, §t. 94/14 in
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98/15).

(10)Pri dolocanju parkirnih mest za objekte v javni rabi, ki morajo biti brez grajenih ovir, je treba zagotoviti 5
% parkirnih mest, rezerviranih za invalidne osebe. V primeru, da je parkirnih mest v objektu manj kot 20,
Je treba zagotoviti 1 PM za invalidne osebe.

(11) Pri dolo¢anju parkirnih mest veéstanovanjskih objektov je treba zagotoviti na vsako deseto stanovanje 1
parkirno mesto za invalidne osebe.

(12) Glede na namembnosti stavb je treba pri izracunu parkirnih mest upostevati minimalno Stevilo parkirnih

mest (v nadalj.. PM), navedene v Tabeli st. 2:

Namembnost stavb

St. PM / m2 BTP objektov ali §t. PM / §t.
stanovanj

STANOVANJA IN BIVANJE

11100 Enostanovanjske stavbe (e1, €2, €3, e in v)
11210 Dvostanovanjske stavbe (e1, €2, €3, e in v)

1,5 PM / stanovanje vendar ne manj kot 2 PM

11221 Tri- in ve&stanovanjske stavbe (v)

1,5 PM / stanovanje + 10% za obiskovalce na

zemljiski parceli, namenjeni gradnji

11300 Stanovanjske stavbe za posebne namene (dijaski, mladinski domovi in
podobno.) SB

1PM / 12 postelj

11300 Stanovanjske stavbe za posebne namene (domovi za ostarele, varna
hisa)

1PM / 7 postelj

11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji (oskrbovana stanovanja)

1PM / stanovanje od tega 10% za obiskovalce|
na zemljiski parceli, namenjeni gradnji

POSLOVNO TRGOVSKE DEJAVNOSTI

12201 Stavbe javne uprave

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic (pisarni$ki in upravni prostori ter druge
storitve)

12203 Druge upravne in pisarniske stavbe

1PM /30 m2

12301 Trgovske stavbe (trgovina lokalna pod 500 m2)

1PM / 50 m2 ne manj kot 2 PM

12301 Trgovske stavbe (trgovina z neprehrambenimi izdelki)

1PM / 80 m2 ne manj kot 2PM

12301 Trgovske stavbe (nakupovalni center do 2500 m2) 1PM /35 m2
12301 Trgovske stavbe (nakupovalni center nad 2500 m2) 1PM /30 m2
12301 Trgovske stavbe (odprte in pokrite trznice) 1PM / 40 m2

12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (obrtno servisne dejavnosti - frizer,

urar, Cistilnica, fizioterapija, avtopralnice, lekarne...)

1PM / 30 m2 ne manj kot 2PM

12301 Trgovske stavbe (ve¢namenski trgovsko zabaviséni,

1PM /30 m2

12303 Bencinski servisi

1PM /30 m2 prodajnih povrsin ne manj kot 3P|

DRUZBENE DEJAVNOSTI

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (gledali§¢a, koncertne hiSe, ve€namenske
dvorane, kino, galerija)

1PM / 5 sedezev

12620 Muzeji in knjiznice

1PM /80 m2

12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov

1PM /20 m2

12640 Stavbe za zdravstvo (bolniSnice)

1PM / 5 postelj

12640 Stavbe za zdravstvo (zdravstveni dom, ambulante, veterinarske
ambulante)

1PM / 35 m2 ne manj kot 2PM

12640 Stavbe za zdravstvo (zavetis¢e za zZivali)

1PM/ 150 m2 ne manj kot 2PM

12630 Stavbe za izobrazevanje (osnovne $ole)

1PM / ucilnico od tega 12 za kratkotrajno
parkiranje starSev

12630 Stavbe za izobrazevanje (srednje, visoke Sole)

1,25PM / ugilnico

12630 Stavbe za izobrazevanije (vrtci)

1PM/ 10 otrok od teh najmanj 12 za
kratkotrajno parkiranje

SPORTNE DEJAVNOSTI

24110 Sportna igrid¢a

1PM /200 m2 povrsine igris¢ od tega 20% PN

za avtobuse

12650 Sportne dvorane s prostori za gledalce

1PM / 30 m2 od tega 20% PM za avtobuse

12650 Sportne dvorane (veénamenske dvorane, pretezno namenjene razvedrilu)
(wellness,fizioterapija, fitnes in podobno.)

1PM /15 m2

POSEBNE DEJAVNOSTI

12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (hotel,

1PM/ 3 sobe
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(13) Na vseh gradbenih parcelah je treba za javne objekte oziroma dejavnosti z obiskom strank zégbtdviti se
najmanj 20% dodatnih parkirnih mest za kolesa in druga enosledna vozila (vendar ne manj kot 2 PM), ki
morajo biti zaCitena pred vremenskimi vplivi.

(14) Kadar na gradbeni parceli objekta ni tehnicnih in prostorskih moZnosti za zagotovitev zadostnega Stevila
s tem odlokom doloc¢enih parkirnih mest, mora investitor manjkajo¢a parkirna mesta, razen parkirnih mest
za funkcionalno ovirane osebe, zagotoviti na drugih ustreznih povrsinah v njegovi lasti, ki so od stavbe
oddaljene najve¢ 200 m.

(15) V EUP ali pEUP, v katerih previadujejo objekti z razlicnimi namembnostmi, se pri izracunu parkirnih mest

upostevajo potrebe po isto¢asnem parkiranju v najbolj obremenjenem delu dneva.
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PROSTORU

6. Opis investicijske namere

Gradbeni namen predstavlja revitalizacija opus€ene domacije »JakS« z lokacijo neposredno ob glavni cesti |. reda

(G1-6) Ribnica — Prem v cca. 1,3 km oddaljenosti od naselja Ribnica. Poselitev na obmocju naselja Ribnica tvori:

— osrednja gru€a s 6 stanovanjskimi objekti na kriziS€u glavne ceste z regionalno cesto in
— posamezne domacije (obmocja razprSene gradnje) s prikljuevanjem na obe glavni prometnici

juzno in severno ter zahodno od osrednje gruce.

oddaljenost 200 m
od roba nasalja

oddaljenost 1300 m
od roba naselja

Izvorno obmocje LP s prikazom parcel in stavb iz katastra nepremicnin (vir: lasten)

Domadija »JakS« predstavlja najjuznejSo lokacijo v ob¢ini Pivka neposredno ob glavni cesti Ribnica — Prem in v
blizini reke Reke. Domacijo sestavlja:

— objekt 1: stanovanjski objekt iz leta 1880 s skupno povrsino 140 m2,

— objekt 2: pomozni kmetijski objekt iz leta 1880 s skupno povrsino 182 m?,
— objekt 3: pomozni kmetijski objekt iz leta 1880 s skupno povrsino 360 m?2,
— objekt 4: hlev iz leta 1948 s skupno povrsino 69 m2,

— objekt 5: pomozni kmetijski objekt iz leta 1922 s skupno povrsino 290 m2 in

— proste povrsine vzhodno od kompleksa stavb.
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SIOINSKA (IR,

Objekt 2: pomazni kmelijski objekt Objekt 1: Objekt 3: pomozni kmetiski objekt
loto izgradnje: 1880 jo: 1880 leto izgradnje: 1880

8t etaZ: 2 &t etaZ: 1*

skupna povrdina: 182 m2 (2x 91 m2) skupna povréina: 360 m2 (2x 180 m2)

kmetijski objekt

Objekt 5: pomoZni
leto izgradnje: 1622
&t eta2: 2

skupna povrsina: 290 m2 (2 x 143 m2)

Obstojece stanje domacije »Jak$« (vir: Programska zasnova revitalizacije domacije »Jak$«)

Domadija je ze dlje Casa opusCena, vmes se je veCkrat zamenjal lastnik. Predhodni lastniki so ze veckrat priceli
s prenovo, a je zaradi gradbeno-tehni€ne zahtevnosti in posledi¢no previsokih stroSkov prenova veckrat zastala.
Aktualni lastnik zeli revitalizirati domacijo v gostinski funkcionalni kompleks in na tak nacin oziveti opuscen

kompleks v slabem gradbeno-tehninem stanju.
Programska in funkcionalna prenova poleg gradbeno-tehnic¢ne je nujna, saj:

— stirje obstojeci kmetijski objekti ne ustrezajo zahtevam sodobnega kmetovanja in
— le s programsko prenovo lahko opravi¢imo visoke stroske gradbeno-tehniéne prenove in

ozivimo kompleks.
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Fotografija obmoc¢ja LP — obstojece stanje (vir: lasten)

Z opisano investicijo se namerava vzpostaviti funkcionalni gostinski kompleks z gostinskim (prehrambnim

in nastanitvenim) obratom ter stanovanjsko enoto. Opisan program obsega:

— rekonstrukcijo in spremembo namembnosti v gostinski (nastanitveni) objekt s stanovanjsko
enoto s skupno povrsino 140 m2: objekt 1,

— rekonstrukcijo in spremembo namembnosti v gostinski (servisni) objekt s skupno povrsino
182 mZ2: objekt 2;

— rekonstrukcijo in spremembo nhamembnosti ter prizidavo v gostinski (servisni in nastanitveni)
objekt s skupno povrsino 360 m2; objekt 3,

— rekonstrukcijo in spremembo hamembnosti v gostinski (prehrambni) objekt s skupno povrsino
69 m2: objekt 4,

— rekonstrukcijo in spremembo namembnosti v gostinski (prehrambni) objekt s skupno povrsino
290 m?: objekt 5;

— novogradnjo (funkcionalno dopolnitev) dopolnilnega gostinsko (nastanitvenega) objekta -

pocivaliS¢e za avtodome z obsegom do 600 m? BTP: objekt 6.

Za vse obstojeCe objekte je v okviru prenove (rekonstrukcije) vklju¢ena uskladitev z bistvenimi zahtevami (lahko
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tudi v okviru obsega manjSe rekonstrukcije).

Objekt 2: gostinski (servisni) objekt Objekt 3: gostingki (servisno in nastanitveni) objekt
rekonsirukgija in sprememba namembnosti rekonsirukcija in sprememba namembnosti fer prizidava
&t otaZ: 2 2 &t otaZ: 1*

skupna povrdina: 360 m2

skupna povriina EUP A 24:
4891 m2

Objekt 4: gostinski {(prehrambni) objekt Objekt 5: gostinski (namestitveni) objekt
rekonstrukelja in sprememba namembnosti rekonstrukcija in sprememba podivaliSte za avtodome
8, etaz: 1 novogradnja brez poprejnje odstranitve objektov
skupna povriina: 68 m2 ina; skupna povrsina 600 m2

Predvidena revitalizacija domacije »JakS« (vir: Programska zasnova revitalizacije domacije »Jak$«)

Predvideni glavni objekti po CC-SS klasifikacijo so glede na opisan program revitalizacije domacije:
— CC-SI 11100 Enostanovanjske stavbe,
— CC-SI 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno namestitev (samo gostis¢a),
— CC-SI 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,
— CC-SI 12121 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev in

— CC-SI 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as.
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7. Navedba individualnih odstopanj od PIP na obmo¢ju LP

Namen LP je, da se za doseganje gradbenega namena — revitalizacije domacije »JakS« v gostinski funkcionalni

kompleks, dopusti individualno odstopanje od PIP, kot so dolo€eni v OPN.

Dopustno individualno odstopanje od PIP za investicijsko namero prenove domacije »JakS« dopus¢a
ureditev gostinskega funkcionalnega kompleksa (to je gostinskega prehrambnega in nastanitvenega
obrata) s prenovo obstojecega kompleksa z rekonstrukcijami in spremembami namembnosti obstojecih

ter funkcionalnimi dopolnitvami do skupno 600 m2 BTP.

Predvidena prenova se izvede z:

— rekonstrukcijami in spremembami namembnosti obstoje¢ih objektov za potrebe ureditve
gostinskega prehrambnega in nastanitvenega obrata s predvideno klasifikacijo objektov: CC-SI
11100 Enostanovanjske stavbe, CC-SI 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno
namestitev (samo gosti§¢a), CC-Sl 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice in CC-SI1 12121 Druge
gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev in

— funkcionalnimi dopolnitvami do skupno 600 m2 BTP (cca. 12 % povrSine EUP) s predvideno
klasifikacijo objektov iz prejSnje alineje (CC-SI 11100 Enostanovanjske stavbe, CC-SI 12111
Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno namestitev (samo gostis¢a), CC-Sl 12112 Gostilne,
restavracije in toCilnice in CC-SI 12121 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev) in CC-

S| 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as.

Funkcionalne dopolnitve so v skladu z 5. ¢lenom Odloka o obCinskem prostorskem nalrtu Obcine Pivka
novogradnje v skladu z merili, ki jih doloCajo prostorski izvedbeni pogoji za podrobnejSo namensko rabo znotraj
podenote urejanja prostora in pri katerih ni potrebna sprememba prometnega rezima znotraj (p)EUP ali rusitev
obstojecih objektov z izjemo rusSitve objektov za nadomestno gradnjo pri Eemer spremembo prometnega rezima
predstavljajo spremembe ali dopolnitve prometnega rezima ali obstojeCe prometne mreze z izjemo izvedbe

utrjene dovozne poti v dolzini do 300 m in Sirini 4 m.

Predlaga se opredelitev podrobnih PIP za EUP A 24 v Prilogi 1: Usmeritve za OPPN ter podrobni PIP za

posamezne EUP Odloka o obginskem prostorskem nacrtu Obg¢ine Pivka:

EUP | Peup | Podrobni PIP / Usmeritve za OPPN

A24 |/ V obmocdju EUP A 24 se dopusti ureditev gostinskega funkcionalnega kompleksa (to je
gostinskega prehrambnega in nastanitvenega obrata) s prenovo obstojecega
kompleksa, ki obsega:

— rekonstrukcije in spremembe namembnosti obstojeCih stavb s predvideno
klasifikacijo objektov: CC-SI 11100 Enostanovanjske stavbe, CC-SI 12111
Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno namestitev (samo gostis¢a), CC-SI
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12112 Gostilne, restavracije in tocilnice in CC-SI 12121 Druge gostinské' stavbe
za kratkotrajno nastanitev in

— funkcionalne dopolnitve do skupno 600 m2 BTP s predvideno klasifikacijo
objektov iz prejSnje alineje vkljuéno z CC-Sl 24122 Drugi gradbeni inzenirski
objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as.

V primeru vzpostavitve nastanitvenih kapacitet oz. stanovanjskih enot je potrebno
zagotoviti ustrezno pasivno protihrupno zascito npr. za stavbe zvo¢na zascita z okni,
katerih izolirnost naj ne bo manjSa od Rw=36 dB.

Izvedba vseh ukrepov za zascito objektov in obmoc¢ja (ukrepov varstva pred hrupom za
nove objekte in njihove funkcionalne povrsine, zas¢ita pred morebitnimi drugimi vplivi
kot so prah, vibracije, prometna varnost, ipd., ki so lahko posledica gradnje in
obratovanja AC) v obmoc¢ju je obveznost lokalne skupnosti oziroma investitorjev novih
ureditev in objektov, in ne DARS d. d..

Opisano individualno odstopanje od PIP je potrebno zaradi:

medsebojne neskladnosti 77., 79. in 139. ¢lena Odloka o obéinskem prostorskem nacrtu
Obcine Pivka in

dopustitve odstopanje od v 139. élenu Odloka o obéinskem prostorskem naértu Obcine
Pivka opredeljenih PIP glede dopustnosti novogradenj in sprememb namembnosti
obstojecih objektov (na povrSinah razprSene poselitve) le v primeru oddaljenosti manjse

od 200 m od najblizjega naselja na konkretno prometno dobro dostopni lokaciji.

Dopolnitev PIP z zahtevami glede zas¢ite objektov in stavb je bila predlagana s strani DARS d.d.

Neskladnost skupnih PIP iz 77. in 79. ¢lena ter posebnih PIP iz 139. ¢lena Odloka o obéinskem

prostorskem nacrtu Obcine Pivka

Neskladnost skupnih PIP iz 77. in 79. €lena ter posebnih PIP iz 139. ¢lena Odloka o obginskem prostorskem

nacrtu Obcine Pivka se nanasa na opredelitev deleza dopustnega obsega pogojno dopustnih dejavnosti, ki je z:

4. odstavkom 77. Clena opredeljen v deleZzu 50% povrsine posameznega obmodcja urejanja
(povezava s pojmom EUP ali BTP ni jasna oz. enozna&na, prav tako ni jasna usklajenost z
dolocilom 1. odstavka 79. ¢lena) in

1. odstavkom 79. €lena opredeljen v delezu 50% BTP stavbe v primeru spremembe namembnosti
za dopustne dejavnosti in v deleZzu 100% v primeru novogradnje stavbe za dopustne dejavnosti
(PIP dopus&a novogradnjo stavbe v 100% deleZzu BTP za dopustne dejavnosti in le v 50% delezu
za spremembe namembnosti obstojeCih objektov za dopustne dejavnosti v nasprotju z 77.
¢lenom Odloka o obc&inskem prostorskem nacrtu Obgine Pivka in temeljnimi pravili urejanja
prostora ZUreP-3, kjer ima prenova prednost pred novo pozidavo) ter

139. ¢lenom so opredeljene pogojno dopustne stavbe pri Cemer ni jasna navezava na 79. €len.
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77. ¢len Odloka o obc¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Pivka:

Za posamezno podrobnejso namensko rabo so v posebnih prostorskih izvedbenih pogojih dolo¢ene dopustne
dejavnosti in moznost prepleta dopustnih dejavnosti.

(Dopustne dejavnosti v tem odloku so skladne z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Ur. I. RS, §t.
69/07 in 17/2008).

Spremembe namembnosti objektov v posamezni EUP ali pEUP so dopustne v skladu z dolo¢enimi dopustnimi
dejavnostmi in moznostjo prepletanja dopustnih dejavnosti.

V posameznih obmodjih urejanja morajo povrsine, namenjene osnovni dejavnosti obsegati pretezni del in

sicer vec kot 50% vseh povrsin. Dopustne dejavnosti so mozne ob upostevanju te omejitve.

79. ¢len Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Pivka

Ce ta odlok ali drug predpis ne dolo&a drugace, so na celotnem obmodju obéine dopustne naslednje vrste
gradeny:

- Gradnja novega objekta, dozidava in nadzidava objekta,

- Odstranitev objekta,

- Rekonstrukcija objekta,

- VzdrZevanje objekta,

- Sprememba namembnosti v skladu opredeljenimi dopustnimi dejavnostmi do 50% BTP stavbe za dovoljene
dejavnosti,

- VzdrZevalna dela (redna, investicijska in vzdrZzevalna dela v javno korist),

- Urejanje javnih in drugih zelenih povrsin.

Odstopanje od v 139. €lenu Odloka o obéinskem prostorskem naértu Obéine Pivka opredeljenih PIP glede

dopustnih novogradenj in sprememb namembnosti obstojeéih objektov na povrsinah razprSene poselitve

V 139. ¢lenu Odloka o obc&inskem prostorskem nacrtu Obcine Pivka opredeljeni posebni PIP glede dopustnih
novogradenj in sprememb namembnosti obstojeCih objektov le v oddaljenosti 200 m od naselja se nanasa na
prometno oddaljene povrsine v gozdnatem obmocju Javornikov z razprseno poselitvijo s kmetijsko-gozdarskimi
objekt, ki se na javno prometno omrezje prikljucujejo preko gozdnih cest. Sprememba namembnosti takih objektov
v stanovanjske objekte ne bi bila v skladu s cilji ob€ine na podrocju prostorskega razvoja in temeljnimi pravili
urejanja prostora glede racionalne rabe, saj bi predstavljala neracionalne in nesorazmerne stroSke na podrocju
zagotavljanja Solskih prevozov in zimskega pluzenja. V obmodjih razprSene poselitve v Javornikih se zato ne
dopusca sprememb namembnosti posami¢nih obstojecih kmetijskih objektov v bivalne objekte ali druge dopustne

namembnosti.

Glede na prometno odli¢no dostopno obmocje, ki je predmet ELP, je omejitev oddaljenosti 200 m od naselja za
konkretno obmoc¢je LP nepotrebna in vsebinsko nesmiselna. Na tem obmoc¢ju je prenova domacije skladna s
temeljnimi pravili urejanja prostora in strateSkimi usmeritvami tako lokalne skupnosti kot RS v nasprotju z

usmeritvami za razprSeno poselitev v Javornikih.
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8. Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacéne namenske rabe B‘r”bs.tora‘

Obmocje LP se nahaja znotraj obmocja s PNRP povrdine razprdene poselitve z graficno oznako A, v katerih je
pogojno dopustna dejavnost | 56 Dejavnost strezbe jedi in pijac vendar le v primeru oddaljenosti posameznega
obmodja najve€ 200,0 m od najbliZjega naselja in pogojno dopustne stavbe12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

vendar le v primeru oddaljenosti posameznega obmoc¢ja najve¢ 200,0 m od najblizjega naselja.

Z individualnim odstopanjem se v konkretnem primeru dopusti odstopanje glede sprememb namembnosti
obstojeCih objektov na povrSinah razprSene poselitve in dopustnih dopolnilnih novogradenj ne glede na
oddaljenosti od naselja in odpravi neskladnost za konkretno investicijsko namero glede deleza dopustnih

dejavnosti oz. objektov.

S predmetnim individualnim odstopanjem se omogocCi zgolj prenova obstojeCih objektov za ze dopustne

dejavnosti in Ze dopustne objekte z odpravo nejasnosti glede dopustnih delezev ob upostevanju drugih PIP glede:

— osnovnih tipov zazidave: a-j (avtohtone samostojne stavbe v vaskih jedrih, obi¢ajno nosilke
posameznih urbanih funkcij), d-j (avtohtone domacije v vaskih jedrih, sestavljene ali s
samostojnimi vzporednimi gospodarskimi kompleksi ali v gru¢ah), a (prosto stojeci objekti
manjSega merila), a-k (prostostojeci objekti srednjega merila podolgovatega tlorisa — ne
stanovanjski kmetijski objekti) pri Eemer je dopustna zgolj prenova (rekonstrukcija s spremembo
namembnosti obstojedih objektov ter funkcionalne dopolnitve obstojeCega kompleksa), ki
dopuscCajo zgolj objekte manjSega merila Se posebej ob upostevanju predmetnih individualnih
odstopanj, ki bodo dopustila zgolj rekonstrukcijo s spremembo namembnosti obstojecih objektov
ter dopolnilno novogradnjo v omejenem obsegui;

— FZ, Fl in FOZP: Tip a, a-k, d-j: FZ najve¢ = 30%; Fl najve¢ = 0,5; FOZP najmanj = 30%, ki
ohranjajo vzorec zazidave z nizjo gostoto v podeZelskem okolju Se posebej ob upostevanju
predmetnih individualnih odstopanj, ki bodo dopustila zgolj rekonstrukcijo s spremembo
namembnosti obstojecih objektov ter dopolnilno novogradnjo v omejenem obsegu;;

— lege objektov na parceli, ki zahteva ohranitev obstojeCe zasnove Se posebej ob upostevanju
predmetnih individualnih odstopanj, ki bodo dopustila zgolj rekonstrukcijo s spremembo
namembnosti obstojecih objektov ter dopolnilno novogradnjo v omejenem obsegu;

— dopustne viSine objektov: Tip d-j, a, a-k: 10,0 m in (K) + P + 1 + 1M za plitve strehe, ki
zagotavljajo ohranjanje znadcilnih nizjih viSinskih gabaritov v podezelskem okolju Se posebej ob
upostevanju predmetnih individualnih odstopanj, ki bodo dopustila zgolj rekonstrukcijo s
spremembo namembnosti obstojecCih objektov ter dopolnilno novogradnjo v omejenem obsegu;

— meril in pogojev za oblikovanje, ki ob upostevanju edinega dopustnega tipa zazidave a-j ne
dopusCajo objektov vecjega ali srednjega merila Se posebej ob upoStevanju predmetnih
individualnih odstopanj, ki bodo dopustila zgolj rekonstrukcijo s spremembo namembnosti

obstojecih objektov ter dopolnilno novogradnjo v omejenem obsegu.
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Sprememba namenske rabe prostora iz povrsin razprSene poselitve (PNPR A) v npr. povrsine za turizem
(PNRP BT), ki so namenjene hotelom, bungalovom in drugim objektom za turisticCno ponudbo in
nastanitev, ni potrebna in primerna, ker se z predmetnim individualnim odstopanjem omogoc¢i zgolj
prenova obstoje€ih objektov za ze dopustne dejavnosti in ze dopustne objekte v omejenem obsegu
prenove ob jasni opredelitvi nabora objektov glede na aktualno klasifikacijo objektov (Odlok o ob€inskem

prostorskem nacrtu Obcine Pivka glede klasifikacij objektov ni bil posodobljen, sprejet pa je bil leta 2010).

Sprememba PNRP v povrsine za turizem (PNRP BT) bi glede na Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obc&ine
Pivka poleg nepotrebnosti spremembe PNRP povzrocila Se ve€jo mnozi¢nost turizma v obmodju, ki ni skladna s
cilji prostorskega razvoja obcine Pivka. Z 149. ¢lenom Odlok ao ob&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine so namrec¢
opredeljeni posebni PIP, ki dopus&ajo:

— osnovne tipe zazidave: c, a, b, a-v (prosto stojeci objekti vecéjega merila, viSine nad 3 etaze
(npr.: stanovanjski bloki, poslovni objekti)), b-v (objekti v nizu vecjega merila, viSine nad
3 etaze (npr.: stanovanjski bloki, poslovni objekti v nizu)), ki dopuscajo objekte vecjega
merila kot so hotelski kompleksi, moteli, pocitniSka naselja, ipd.

— kot osnovne dejavnosti: G trgovino, | gostinstvo, N druge raznovrstne poslovne
dejavnosti, P izobrazevanje in R kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti;

— kot dopustne stavbe: 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe, 12304 Stavbe za druge
storitvene dejavnosti, 12111 Hotelske in podobne gostinske stavbe, 12120 Druge
gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev, 12420 Garazne stavbe, 12610 Stavbe za
kulturo in razvedrilo, 12650 Sportne dvorane, 24110 Sportna igri§éa, 24122 Drugi gradbeni
inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as, 12303 Bencinski servisi (do 500 m2
povrsine gradbene parcele), 12301 Trgovske stavbe (do 500 m2 BTP), 12620 Muzeji in
knjiznice, 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo vendar le stavbe
za neinstitucionalno izobraZevanje;

— FZ najve¢ = 60%; Fl najve¢ = 1,2; FOZP najmanj = 30%

— dopustne viSine objektov: 12,00 m oz. v primeru, da so obstojeci objekti v EUP ali pEUP visji
od 12,00 m je dopustna viSina enaka viSini najviSjega objekta v EUP ali pEUP v kolikor ni
doloéeno drugace;

— meril in pogojev za oblikovanje, ki dopus&ajo objekte ve&jega merila.

Navedena merila za PNRP BT torej dopusS€ajo Sirok nabor dopustnih objektov in dejavnosti z oblikovno

neprimernimi objekti (vecjih gabaritov), ki v tem primeru ne bi bila ustrezna.
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9. Utemeljitev objektivnih okolis¢in in utemeljitev dopustnosti individualnih odstopanj od PIP

UTEMELJITEV OBJEKTIVNIH OKOLISCIN
V primeru te LP objektivne okolis¢ine predstavljajo:

— nesorazmerni stroski investitorja za gradnjo pod veljavnimi pogoji, saj je prenova domacije
brez dopustne rekonstrukcije in spremembe namembnosti objektov, prezahtevna s stroSkovnega
vidika in vsebinsko (funkcionalno) popolnoma nesmiselna, saj tudi rekonstrukcija obstojecih
kmetijskih objektov ne bi zadostila danasnjim prostorskim zahtevam za izvajanje kmetijske
dejavnosti; revitalizacija domacije je mozna zgolj ob dopustni spremembi namembnosti v
prejSnjih poglavjih opisan gostinski funkcionalni kompleks;

— medsebojna neskladnost PIP in sicer medsebojna neskladnost (oziroma nejasnost) 77. in
79. ter 139. ¢lena Odloka o obcéinskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Pivka glede dopustnega

obsega pogojno dopustnih dejavnosti.

UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ od PIP glede na 136. ¢len ZUreP-3

Jasna opredelitev deleza in vrste dopustnih objektov glede na neskladnost 77. in 79. ter 139. ¢lena Odloka
o obcinskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Pivka ter dopustitev odstopanj od v 139. élenu opredeljenih PIP
glede dopustnih novogradenj in sprememb namembnosti obstojeéih objektov ne glede na oddaljenost od

naselja je utemeljena in skladna z 4. odstavkom ZUreP-3, saj:

— ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine;

— se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo
spremenila naértovanega videza obmogdja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer niti
povzrodila mote€ega vpliva na podobo naselja ali krajine;

— ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢;

— ni v nasprotju s pravnimi rezimi oziroma drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

1. Individualno odstopanje ni v nasprotju z javhim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine
Skladnost s Strategijo prostorskega razvoja Slovenije 2050

Skladno s SPR50 so opredeljeni strateski cilji, ki postavljajo okvirne pogoje za doseganje prostorske kohezije,
krepitev vloge Slovenije v procesih ¢ezmejnega in mednarodnega povezovanja ter za oblikovanje novih,
vecfunkcionalnih resSitev za razvojne tezave sodobne druzbe. Opredeljeni so bili ob upostevanju izhodis¢
prostorskega razvoja, klju¢nih prihodnjih izzivov, usmeritev dokumentov na svetovni in evropski ravni ter

izhodiS¢ nacionalnih javnih politik z ugotovljenimi vplivi na prostorski razvoj.

Cilji SPR50 so:
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— vzpostaviti ustrezne razmere za prehod v podnebno nevtralno druzbo;
— doseci mednarodno konkurenénost slovenskih mest;

— zagotoviti kakovost Zivljenja na urbanih in podezelskih obmogjih;
— okrepiti prostorsko identiteto;

— izbolj3ati odpornost in prilagodljivost prostora na spremembe.

Cilj »zagotoviti kakovost Zivljenja na urbanih in podezelskih obmogjih« in »okrepiti prostorsko identiteto«

podpirajo usmeritve za razvoj podezelja, v katerih je med drugim opredeljeno:

— Poleg krepitve kmetijstva in gozdarstva se na podezelju zagotavljajo ustrezne razmere tudi
za druge gospodarske aktivnosti, s ¢imer se krepi lokalna zaposlenost in zmanjsujejo potrebe
po dnevnih migracijah aktivnega prebivalstva v zaposlitvena srediS¢a. Za krepitev
gospodarske dejavnosti na podezelju se podpirajo predvsem ukrepi in dejavnosti, s katerimi
se trajnostno uporabi endogene potenciale obmocja.

— Poleg kmetijstva in gozdarstva so na podezelju, zlasti v blizini srediS¢, prisotne tudi
sekundarne in terciarne dejavnosti, kot so turizem, tehnoloSko napredna industrija, storitve,
logisti¢ni centri. Nove dejavnosti na podezelju morajo prispevati k ve¢funkcionalnost prostora,
zmanjSevanju ranljivost in ogrozenosti prostorskih struktur ter prebivalstva, izboljSevanju
stanja okolja in kakovosti zivljenja prebivalcev, ve¢jemu vklju¢evanju kulturne dediscine v

Zivljenje podeZelskih skupnosti ter k ohranjanju prepoznavnosti naselij in krajine.

Namen LP je s prenovo opuséene domacije »JakS«, ki jo sestavljajo opuséeni stanovanjski in
kmetijski objekti z lokacijo neposredno ob glavni drzavni cesti - razvojni osi Ljubljana — Kvarner
oziviti kompleks s turistiéno vsebino (gostinski prehrambni in nastanitveni funkcionalni kompleks),
ki bo prispevala k uresni¢evanju ciljev obéine na podroéju prostorskega (Odlok o obéinskem
prostorskem naértu ob¢ine Pivka) in turisticnega razvoja (Strategija razvoja turizma v destinaciji

Zeleni kras).

Skladnost s Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-3)
ZUreP-3 dolo¢a temeljna pravila urejanja prostora med drugim pravilo:

— racionalne rabe prostora in sicer se pri urejanju prostora racionalna raba prednostno dosega
s prenovo ter spremembo rabe obstojeCih razvrednotenih in poseljenih obmodij, pri cemer
ima prenova prednost pred novo pozidavo, organizirana gradnja pa pred razpr§eno;

— prepoznavnosti naselij in krajine in sicer je potrebno pri prostorskem nacrtovanju naselij
varovati kakovostne grajene in naravne prvine, predvideti sanacijo razvrednotenih obmodij in

ustvarjati novo prepoznavnost naselja v soZitju z obstojecimi kakovostmi prostora.

Namen LP je s prenovo opuséene domacije »Jaks«, ki jo sestavljajo opuséen stanovanjski objekt in
kmetijski objekti z lokacijo neposredno ob glavni drzavni cesti - razvojni osi Ljubljana — Kvarner
oziviti kompleks s turisticno vsebino. Opisana prenova predstavlja implementacijo principa prednosti

prenove pred novogradnjo ter sanacije razvrednotenih obmocij opusc¢enega kompleksa z
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ustvarjanjem nove prepoznavnosti v sozitju z obstojecimi kakovostmi prostora.

Skladnost s cilji prostorskega razvoja ob¢ine

Cilji prostorskega razvoja obCine so z Odlokom o ob&inskem prostorskem nacrtu ob&ine Pivka dologeni na
podrogjih poselitve, gospodarstva, turizma ter varstva narave. Razvoj poselitve temelji na policentri€nem
urbanem omrezju, pri katerem se Pivka krepi kot osrednje obcinsko srediSCe, nekatera naselja kot

pomembnejSa lokalna sredis€a, druga pa kot lokalna ali manj pomembna lokalna sredisca.

Gospodarski razvoj je usmerjen v razvoj in posodobitev gospodarskih con v skladu s prometno mrezo, Siritev
con v Pivki ali na prometno ugodnih lokacijah, vzpostavitev logisticnih zmogljivosti, razvoj tehnoloSko
naprednih dejavnosti ter prestrukturiranje obstojecih perutninskih farm, zlasti tam, kjer prihaja do prostorskih

konfliktov.

Na podro¢ju turizma se zagotavljajo prostorski pogoji za klju€ne turisti¢ne projekte in destinacije, ki krepijo

turisticno ponudbo obgino npr. na razvojni osi Ljubljana — Kvarner.

Namen LP je s prenovo opusc¢ene domacije »Jaks«, ki jo sestavljajo opusScéeni stanovanjski in
kmetijski objekti z lokacijo neposredno ob glavni drzavni cesti - razvojni osi Ljubljana — Kvarner
oziviti kompleks s turisticno vsebino (gostinski prehrambni in nastanitveni funkcionalni kompleks),
ki bo prispevala k uresni¢evanju ciljev obéine na podro¢ju prostorskega (Odlok o obdinskem
prostorskem naértu ob¢ine Pivka) in turisticnega razvoja (Strategija razvoja turizma v destinaciji

Zeleni kras).

Skladnost s cilji turisticnega razvoja ob¢ine

Cilji turisticnega razvoja obc&ine so dolo€eni z Viziji razvoja turisti€éne destinacije, opredeljeni s Strategijo

razvoja turizma v destinaciji Zeleni kras:

»Destinacija Zeleni kras se bo $e naprej razvijala po nacelih trajnostnega razvoja, z znanjem in inovativnostjo
bo nadgrajevala turisticno ponudbo, ki bo pripomogla h kakovosti Zivljenja prebivalcev in ne bo ogrozala,
temvec varovala in promovirala naravno okolje ter njegovo raznolikost. Destinacija bo znana prav po svojem
odnosu do narave, prebivalci regije bodo nanjo ponosni, upravljavci bodo pri svojem delu strokovni,
medsebojno naklonjeni in sodelovalni. Destinacija bo Se naprej prepoznavna po svojih najvedjih atrakcijah, ki
se jim bodo pridruZevale mo¢no razvite nove. Posebej bo nagrajevala ljubitelje narave in ohranjenih tradicij,
ki si bodo zanjo in zase vzeli Eas. Kakovost ponudbe se bo dvigala, presla bo past nizkih cen in pove€evanja
obiska. ViSalo se bo Stevilo gospodarskih subjektov, ki jim bo turizem predstavljal osnovno dejavnost in

katerim bodo prihodki zado$c¢ali za zivljenje ter omogocali razvoj dejavnosti.«

Namen LP je s prenovo opusc¢ene domacije »Jaks«, ki jo sestavljajo opuscéeni stanovanjski in
kmetijski objekti z lokacijo neposredno ob glavni drzavni cesti - razvojni osi Ljubljana — Kvarner
oziviti kompleks s turisticCno vsebino (gostinski funkcionalni kompleks), ki bo prispevala k
uresni¢evanju ciljev ob&ine na podroéju prostorskega (Odlok o obéinskem prostorskem naértu

obéine Pivka) in turistiCnega razvoja (Strategija razvoja turizma v destinaciji Zeleni kras).
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2. Zindividualnim odstopanjem se lahko doseze gradbeni namen PIA ob hkratnem upostevanju drugih
PIP, nameravana gradnja pa ne bo spremenila naértovanega videza obmog¢ja, poslabsala bivalnih in

delovnih razmer niti povzroéila moteéega vpliva na podobo naselja ali krajine

Obmocje LP predstavlja obmocje opuséene domacije »Jak$« z lokacijo neposredno ob glavni cesti I. reda
(G1-6) Ribnica — Prem v cca. 1,3 km oddaljenosti od naselja Ribnica. Poselitev na obmodju naselja Ribnica

tvori:

vvvvv

— osrednja gruca s 6 stanovanjskimi objekti na kriziS€u glavne ceste z regionalno cesto in
— posamezne domacije (obmocja razprSene gradnje) s priklju¢evanjem na obe glavni

prometnici juzno in severno ter zahodno od osrednje gruce.

Objext 2: gostinski (servisni) objekt
mhcija in sprememba namembnosti

Objekt 3: gostinski (servisno in nastanitveni) objekt
mpﬁuhmmmmmm
séwm.powllmzsoom

Objokt 1:stanovarysko- goeinsi nastaritveni) objek
G in

»

skupna povriina EUP A 24:
4891 m2

- e
Objekt 5: gostinski (namestitveni) objekt
podivaliSée za avtodome

gradnja brez poprejSnje odsiranitve objektov
skupna povrina 600 m2

Objekt 5: gostinski (prehrambni) objekt
rekonstrukcija in sprememba namembnostl

Predvidena revitalizacija domacije »JakS« (vir: Programska zasnova revitalizacije domacije »Jak$«)

32



Domacija »JakS« predstavlja najjuznejSo lokacijo v ob€ini Pivka neposredno ob glavni cesti Ribnica — Prem
in v blizini reke Reke. Domacija je Ze dlje ¢asa opusCena, vmes se je veCkrat zamenjal lastnik. Predhodni
lastniki so Ze priceli s prenovo, a je zaradi gradbeno-tehniéne zahtevnosti in posledi¢no previsokih stroSkov
prenova veckrat zastala. Aktualni lastnik Zeli revitalizirati domacijo v gostinski funkcionalni kompleks in na tak

nacin oZiveti opus€en kompleks v slabem gradbeno-tehni¢nem stanju. Programska prenova je nujna, saj:

— 8tirje obstojeci kmetijski objekti ne ustrezajo zahtevam sodobnega kmetovanja in
— le s programsko prenovo lahko opravi¢imo visoke stroSke gradbeno-tehniéne prenove in

ozivimo kompleks.

Z opisano investicijo se namerava vzpostaviti funkcionalni gostinski kompleks z gostinskim (prehrambnim in

nastanitvenim) obratom ter stanovanjsko enoto.

>

Fotografija obmocja LP — obstojece stanje (vir: lasten)

Eden izmed ciljev na podroéju prostorskega razvoja tako ob¢ine (Odlok o ob&inskem prostorskem naértu
obéine Pivka) kot R Slovenije (SPR50) je zagotavljati kakovost Zivljenja na podezelskih obmogjih in
okrepiti prostorsko identiteto ter cilje prednostno dosegati s prenovo, ki ima prednost pred novogradnjo.

Z opisano revitalizacijo bo gradbeni namene prostorskega izvedbenega akta dosezen.

Nameravana gradnja, ki bo obsegala predvsem rekonstrukcijo in spremembo namembnosti (novogradnja

se predvideva le v manjsi meri z ureditvijo postajaliS€a za avtodome v notranjosti obmog¢ja):
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— ne bo spremenila naértovanega videza obmog¢ja v negativnem smislu, bo pa prispevala k
urejenosti in vzdrzevanosti okolja in

— ne bo povzroédila motecega vpliva na podobo naselja ali krajine.

3. Zindividualnim odstopanjem se ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢

Obmocgje LP je z Odlokom o obc&inskem prostorskem nacrtu ob¢ine Pivka dolo¢eno kot del EUP z oznako
EUP A 24 s PNRP povrsine razprsene poselitve z grafiéno oznako A. Obmocdje obdajajo zemlji§¢a s PNRP
druga kmetijska zemljis¢a z graficno oznako K2 in PNRP gozdna zemlji§¢a z graficno oznako G in PNRP

povrsine ceste z graficno oznako PC.

Moznost pozidave sosednjih zemlji$¢ se z individualnim odstopanjem PIP ne zmanjsuje, ker pozidava
na zemljiS€éih s PNRP druga kmetijska zemljiS€a z graficno oznako K2, PNRP gozdna zemljiS¢a z
graficno oznako G in PNRP povrsine ceste z graficno oznako PC skladno z ZUreP-3 in Odlokom o

obéinskem prostorskem nacrtu obéine Pivka ni dopustna.

4. Individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi rezimi oziroma drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti

Obmocje LP se nahaja:

— delno na obmodju zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov,

— delno na obmodju srednje verjetnosti pojavljanja plazov,

— delno na obmocju majhne verjetnosti pojavljanja plazov,

— delno na obmocju zanemarljive verjetnosti pojavljanja plazov.

— naobmodju zahtevnih za&¢itnih ukrepov zaradi erozije.

Individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi rezimi, v okviru postopka pridobivanja gradbenega
dovoljenja bo potrebno v skladu z 117. ¢lenom Odloka o obéinskem prostorskem naértu obéine Pivka
pridobiti vodno soglasje na podlagi predhodno izdelanega strokovnega geomehanskega mnenja in
geotehniénega poroc€ila, ki bodo doloéili pogoje temeljenja in druge z opisanimi varovanji povezane

pogoje.
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VAROVANJA
VAROVANJA S PODROCJA VODA (vir: DRSV)
[T7] OPKP obmocje pogostih poplav
Integralna karta razredov poplavne nevarnosti
D obmodje verljavnosti rezultatov
velika nevarnost poplav
[ | srednja nevamost poplav
majhna verjetnost poplav

] vodna zemljiséa tekoéih voda LY \ V/%,/(/‘/ff,y, Z
Obmodja erozije [ AN L | 7 ////// 7
[ opozorilno obmogje - obicajni zaséitni ukrepi <8 oohe
Plazljiva obmocgja

.| majhna verjenost pojavljanja plazov
.| srednja verjetnost pojavljanja plazov
| velika verjetnost pojavljanja plazov
zelo velika verjetnost pojavljanja plazov

N

Analiza stanja s prikazom varovanj (vir: lasten)

Obmocje LP se ne nahaja v obmocju veljavnih drzavnih prostorskih aktov, se pa nahaja v obmocju predvidenega
Drzavnega prostorskega naérta za avtocesto na odseku Postojna- Jel$ane vendar je po podatkih 6. faze: Studije
variant / predinvesticijska zasnova (SV/PIZ) (izdelovalec LUZ d.d. in PNZ svetovanje projektiranje d.o.o., ét. proj.
8802, december 2024), katerega nacrtovane prostorske ureditve so od obmocja EUP A24 oddaljena najmanj 60

m, od obmodja nacrtovanega DPN (vir: spletni streznik MNVP https://dokumenti-

pis.mop.gov.si/javno/veljavni/02 rep priprava/953/index4.html) pa najmanj 50 m.

obmocje predvidenega DPN za
avtocesto na odseku Postojna- JelSane

obmocje predvidenega DPN za
avtocesto na odseku Postojna- JelSane

Prikaz obmocja LP in obmocja nacrtovanega DPN Prikaz obmocja LP in resitev 6. faze nacrtovanega DPN
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Prikaz resitev naértovanega DPN v 6. fazi: Studija variant / predinvesticijska zasnova (SV/PIZ) (izdelovalec LUZ d.d. in

PNZ svetovanje projektiranje d.o.o., $t. proj. 8802, december 2024)

283013 S Jelkane - varl @b* um

Grafiéni prikaz obmocja LP in naértovanega DPN
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Glede na oddaljenost najmanj 60 m od nac¢rtovanih prostorskih ureditev in 50 m od obmocja nac“:l‘l:ts\)éneé'é
drzavnega prostorskega nacrtovanja se ugotavlja, da individualno odstopanje ni v nasprotju z njimi (EUP
se ne nahaja v obmoc¢ju DPN). Grafiéni prikaz obmoéja LP in naértovanega DPN je dodan v grafi€ni
del/kartografski del.

Zaradi dolo¢€itve nosilca izvedbe vseh ukrepov za zasSéito objektov in obmocéja (ukrepov varstva pred
hrupom za nove objekte in njihove funkcionalne povrsine, zas¢ita pred morebitnimi drugimi vplivi kot so
prah, vibracije, prometna varnost, ipd., ki so lahko posledica gradnje in obratovanja AC) so dopolnjeni

predlagani podrobni PIP v elaboratu in predlogu sklepa.

EUP | Peup | Podrobni PIP / Usmeritve za OPPN

A24 |/ V obmocju EUP A 24 se dopusti ureditev gostinskega funkcionalnega kompleksa (to je
gostinskega prehrambnega in nastanitvenega obrata) s prenovo obstojeega
kompleksa, ki obsega:

— rekonstrukcije in spremembe namembnosti obstoje€ih stavb s predvideno
klasifikacijo objektov: CC-SI 11100 Enostanovanjske stavbe, CC-SI 12111
Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno namestitev (samo gostisc¢a), CC-SI
12112 Gostilne, restavracije in tocilnice in CC-SI 12121 Druge gostinske stavbe
za kratkotrajno nastanitev in

— funkcionalne dopolnitve do skupno 600 m2 BTP s predvideno klasifikacijo
objektov iz prejSnje alineje vkljuéno z CC-SI 24122 Drugi gradbeni inzenirski
objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as.

V primeru vzpostavitve nastanitvenih kapacitet oz. stanovanjskih enot je potrebno
zagotoviti ustrezno pasivno protihrupno zascito npr. za stavbe zvocna zascita z okni,
katerih izolirnost naj ne bo manjSa od Rw=36 dB.

lzvedba vseh ukrepov za zascito objektov in obmocja (ukrepov varstva pred hrupom za
nove objekte in njihove funkcionalne povrsine, zascita pred morebitnimi drugimi vplivi
kot so prah, vibracije, prometna varnost, ipd., ki so lahko posledica gradnje in
obratovanja AC) v obmog¢ju je obveznost lokalne skupnosti oziroma investitorjev novih
ureditev in objektov, in ne DARS d. d..
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10. Podatki za evidenco lokacijskih preveritev in podatki za posredovanje na upravnoﬁ

ministrstvo, pristojno za prostor

PODATKI ZA EVIDENCO LOKACIJSKIH PREVERITEV

Naziv LP Sklep lokacijske preveritve za dopustitev
individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev na obmocju EUP A 24 v
ob¢ini Pivka

Identifikacijska Stevilka iz zbirke prostorskih aktov iz
prostorskega informacijskega sistema za potrjene LP

Elaborat LP Elaborat lokacijske preveritve za dopustitev
individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev na obmocju EUP A 24 v ob¢ini
Pivka

Datum pri¢etka javne objave

Sklep o LP

Datum in Stevilka sklepa

Naziv uradnega glasila obc&ine, v katerem je bil sklep
objavljen

Datum objave sklepa o LP in spletna povezava, &e gre
za objavo v spletu

Datum prenehanja veljavnosti sklepa o LP
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PODATKI ZA POSREDOVANJE NA UPRAVNO ENOTO IN MINISTRSTVO, PRISTOJNO ZA PROS%HOMEQ

Naziv LP

Sklep lokacijske preveritve za dopustitev
individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev na obmogju EUP A 24 v ob¢ini
Pivka

Elaborat LP

Elaborat lokacijske preveritve za dopustitev
individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev na obmocju EUP A 24 v ob¢ini
Pivka

Sklep o LP

Datum sklepa LP

Naziv uradnega glasila ob€ine, v katerem je bil sklep
objavljen

Datum objave sklepa o LP in spletna povezava, e gre
za objavo v spletu

Datum zacetka veljavnosti sklepa o LP
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